
小
野
　
由
理
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ritten by Y
uri O

no

―
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
の
観
点
か
ら
― 

ィ（
帰
属
意
識
）を
感
じ
る
関
係
を
構
築
す
る
こ
と
で

あ
る（
図
１
）。 

　
本
稿
で
は
、こ
う
し
た
関
係
を「
地
域
ブ
ラ
ン
ド
」と

定
義
し
、地
域
ブ
ラ
ン
ド
を
確
立
し
え
た
地
域
が
地
域

再
生
の
旗
手
に
な
る
と
考
え
、地
域
ブ
ラ
ン
ド
構
築
の

重
要
な
手
法
と
な
る
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス

に
つ
い
て
考
察
す
る
こ
と
と
す
る
。 

  

 
   

　
こ
れ
ま
で
の
ま
ち
づ
く
り
は
主
に
行
政
主
導
で
進

め
ら
れ
て
き
た
。
地
権
者
と
の
個
別
調
整
は
結
果
と

し
て
ま
と
ま
り
の
な
い
ま
ち
づ
く
り
を
助
長
し
て
き
た 

             

黙
の
上
に
、も
し
く
は
明
確
に「
約
束
」し
、そ
の
約
束

を
果
た
し
続
け
、こ
れ
に
対
し
評
価
者
が
ロ
イ
ヤ
リ
テ 

    

　
二
〇
〇
四
年
一
二
月
の
一
億
二
七
八
三
万
八
〇
〇

〇
人
を
ピ
ー
ク
に
、二
〇
〇
五
年
に
は
日
本
の
人
口
は

減
少
局
面
に
転
じ
た
。総
需
要
が
減
少
す
る
中
で
、こ

れ
ま
で
の
よ
う
に
す
べ
て
の
地
域
が
同
じ
よ
う
に
発
展

し
て
い
く
こ
と
は
難
し
い
。
今
後
は
、明
確
な
差
別
化

戦
略
を
と
っ
た
地
域
の
み
が
、地
域
再
生
を
図
り
う
る

地
域
に
な
る
だ
ろ
う
。地
域
の
差
別
化
戦
略
と
は
、地

域
を
構
成
す
る
主
体
が
、そ
の
地
域
に
対
す
る
評
価

者（
居
住
者
、従
業
者
、来
街
者
）か
ら
価
値
あ
る
も
の

と
評
価
さ
れ
る
潜
在
資
源（
中
核
価
値
）と
は
何
か
を

認
識
し
、機
能
的
側
面
と
情
緒
面
の
両
面
で
評
価
者

に
価
値
を
提
供
す
る
こ
と
を
、評
価
者
と
の
間
で
暗 

差別化された
機能的・情緒的価値の
提供の「約束」

約束に対する
ロイヤリティ
（帰属意識）

居住者
従業者
来街者

地域の中核価値

地域ブランド

地域の潜在資源

地
域
再
生
と
地
域
ブ
ラ
ン
ド
の
関
係 

エ
リ
ア
と
し
て
の
価
値
を
高
め
る 

エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス 
図1 地域ブランド

評価者
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最
大
の
障
害
は
、
”不
動
産
の
価
値
が
地
域
の
価
値

に
左
右
さ
れ
る
“と
い
う
こ
と
、
”地
域
の
価
値
を
あ
げ

る
た
め
に
は
一
定
程
度
の
私
権
を
制
限
す
る
こ
と
に

な
っ
て
も
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
が
必
要
“と
い
う
認
識

を
、地
域
の
人
々
の
間
で
共
有
す
る
こ
と
に
あ
る
。 

　
既
に
紹
介
し
た
よ
う
に
、大
丸
有
地
区
で
は
、主
た
る

地
権
者
で
あ
る
三
菱
地
所
が
中
心
と
な
っ
て
エ
リ
ア
マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
的
活
動
が
み
ら
れ
る
。
ま
た
、汐
留
地
区
、横

浜
み
な
と
み
ら
い
21
地
区
、渋
谷
地
区
等
、同
様
に
意
識

の
高
い
大
規
模
地
権
者
が
リ
ー
ダ
ー
と
な
る
地
域
に
お

い
て
は
、同
じ
よ
う
な
取
り
組
み
が
志
向
さ
れ
つ
つ
あ
る
。 

  

こ
れ
ら
を
特
殊
な
地
域
と
言
い
切
っ
て
し
ま
っ
て
よ
い

か
は
、今
後
の
取
り
組
み
如
何
に
よ
ろ
う
。
具
体
的
に

は
、千
代
田
区
は
神
田
駿
河
台
地
域
に
お
い
て
、「
行

政
と
連
携
し
、ま
ち
づ
く
り
を
具
体
化
す
る
た
め
の
プ

ラ
ン
作
成
、コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
、フ
ァ
イ
ナ
ン
ス
等
の
ノ
ウ
ハ

ウ
を
有
し
て
ま
ち
づ
く
り
を
総
合
的
に
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト

す
る
組
織
」
を
立
ち
上
げ
、エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
を
試

行
し
よ
う
と
し
て
い
る
。神
田
駿
河
台
地
域
の
よ
う
に

明
確
な
リ
ー
ダ
ー
シ
ッ
プ
が
な
い
地
域
に
お
い
て
エ
リ
ア

マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
が
実
現
す
る
見
込
み
が
た
つ
と
、明
確
な

リ
ー
ダ
ー
シ
ッ
プ
を
持
つ
大
規
模
地
権
者
が
い
な
く
と

も
、地
域
に
意
志
と
支
援
組
織
が
あ
れ
ば
エ
リ
ア
マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
を
実
現
す
る
道
筋
が
見
え
る
こ
と
に
な
る
。 

　
た
だ
し
、い
ず
れ
の
場
合
で
も
ネ
ッ
ク
は
エ
リ
ア
マ
ネ 

  

 
  

　
現
在
、国
内
で
取
り
組
ま
れ
て
い
る
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ

ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス
は
、「
公
共
的
施
設
の
整
備
」、「
エ
リ
ア

メ
ン
テ
ナ
ン
ス・
サ
ー
ビ
ス
」、「
地
域
プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン・
サ

ー
ビ
ス
」、「
地
域
限
定
サ
ー
ビ
ス
」に
分
類
さ
れ
る
。 

　
国
内
先
進
事
例
で
あ
る「
大
手
町
・
丸
の
内
・
有
楽

町
地
区（
以
下
、大
丸
有
地
区
）」
は
、従
来
で
あ
れ

ば
、行
政
が
一
律
な
整
備
や
維
持
管
理
サ
ー
ビ
ス
を

行
っ
て
い
た
分
野
に
、民
間
企
業
や
Ｎ
Ｐ
Ｏ
が
積
極
的

に
参
入
し
、エ
リ
ア
全
体
で
包
括
的
な
高
付
加
価
値

サ
ー
ビ
ス
を
実
施
し
て
い
る
注
目
事
例
だ
。
具
体
的

に
は
、「
公
共
的
施
設
の
整
備
」と
し
て
丸
の
内
駐
車

場
の
設
立
、丸
の
内
熱
供
給
に
よ
る
集
中
的
な
熱
供

給
方
式
の
採
用
、ス
ー
パ
ー
ネ
ッ
ト
と
ダ
イ
レ
ク
ト
ア
ク

セ
ス
に
よ
る
地
域
情
報
サ
ー
ビ
ス
の
た
め
の
イ
ン
フ
ラ

構
築
、丸
の
内
仲
通
り
の
歩
道
拡
幅
と
タ
イ
ル
敷
舗

装
に
よ
る
グ
レ
ー
ド
ア
ッ
プ
、「
エ
リ
ア
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
・

サ
ー
ビ
ス
」と
し
て
、オ
フ
ィ
ス
町
内
会
に
よ
る
古
紙
分

別
回
収
、丸
ビ
ル
生
ゴ
ミ
リ
サ
イ
ク
ル
、美
化
協
会
に

よ
る
計
画
的
な
植
樹
や
花
壇
の
手
入
れ
、サ
イ
ン
事

業
な
ど
が
該
当
、「
地
域
プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン
・
サ
ー
ビ
ス
」

と
し
て
、東
京
の
冬
の
風
物
詩
と
な
っ
た
東
京
ミ
レ
ナ

リ
オ
、世
界
的
な
ア
ー
ト
イ
ベ
ン
ト
で
あ
る
カ
ウ
パ
レ
ー

ド
の
開
催
等
、「
地
域
限
定
サ
ー
ビ
ス
」
と
し
て
は
、エ

リ
ア
内
の
循
環
バ
ス
で
あ
る
丸
の
内
シ
ャ
ト
ル
の
運
行

支
援
、ポ
イ
ン
ト
機
能
を
保
有
し
た
丸
の
内
カ
ー
ド
の

発
行
等
が
み
ら
れ
る
。 

面
が
あ
る
。今
後
、財
政
状
況
が
厳
し
さ
を
増
す
中
で
、

行
政
が
こ
れ
ま
で
以
上
に
ま
ち
づ
く
り
に
時
間
を
割

く
こ
と
は
一
層
困
難
に
な
る
。そ
の
結
果
、日
本
の
多

く
の
地
域
で
は
、エ
リ
ア
と
し
て
の
価
値
は
低
下
し
、地

域
ブ
ラ
ン
ド
構
築
は
ま
す
ま
す
困
難
に
な
ろ
う
。 

　
こ
う
し
た
中
、行
政
の
支
援
を
得
な
が
ら
地
域
内
の
民

間
地
権
者
が
互
い
に
力
を
あ
わ
せ
エ
リ
ア
と
し
て
の
価
値

を
高
め
、地
域
ブ
ラ
ン
ド
を
構
築
す
る
新
し
い
仕
組
み
に

期
待
が
集
ま
っ
て
い
る
。エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・サ
ー
ビ
ス
だ
。 

　
そ
の
先
進
事
例
は
、米
国
Ｎ
Ｙ
の
ロ
ウ
ア
ー
・マ
ン
ハッ

タ
ン
経
済
再
活
性
化
計
画
に
あ
る
。ロ
ウ
ア
ー
・マ
ン
ハッ

タ
ン
は
、金
融
ビ
ジ
ネ
ス
街
で
あ
る
が
、一
九
九
〇
年
代

前
半
の
郊
外
等
へ
の
オ
フ
ィ
ス
移
転
進
展
と
と
も
に
、

昼
間
人
口
が
減
少
し
た
。そ
の
影
響
に
よ
る
治
安
悪

化
と
税
収
不
足
に
悩
ん
だ
市
が
、新
た
な
住
民
と
産

業
を
呼
び
寄
せ
る
た
め
、税
優
遇
策
等
に
よ
り
エ
リ
ア

全
体
の
再
生
を
促
進
し
た
の
で
あ
る
。
国
内
で
も
、銀

行
店
舗
の
統
廃
合
を
機
に
一
階
部
分
を
店
舗
化
し
、

シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
ス
ト
リ
ー
ト
へ
と
転
換
し
た
東
京
・
丸
の

内
の
仲
通
り
も
成
功
例
と
い
え
よ
う
。現
在
の
丸
の
内

エ
リ
ア
は
、か
つ
て
の
平
日
の
日
中
し
か
稼
げ
な
い
街
か

ら
、土
日
・
夜
間
も
人
が
集
う
、魅
力
的
か
つ
収
益
性
の

高
い
街
へ
と
変
貌
し
て
い
る
。地
方
都
市
で
は
、金
沢
が

注
目
だ
。都
心
に
ぎ
わ
い
再
生
区
域
内
に
お
い
て
オ
フ

ィ
ス
ビ
ル
住
宅
転
用
整
備
補
助
を
与
え
る
な
ど
、エ
リ

ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
的
試
み
が
模
索
さ
れ
て
い
る
。ま
ち
づ

く
り
三
法
の
見
直
し
な
ど
拡
散
し
た
都
市
構
造
を
、

コ
ン
パ
ク
ト
な
都
市
構
造
へ
誘
導
す
る
取
り
組
み
が
国

レ
ベ
ル
で
広
が
っ
て
お
り
、地
方
都
市
に
お
い
て
も
、こ
う

し
た
動
き
を
と
ら
え
た
新
し
い
取
り
組
み
が
進
展
し

て
い
く
こ
と
が
期
待
さ
れ
て
い
る
。 

エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス
の 

具
体
的
内
容 

サ
ー
ビ
ス
を
担
保
す
る 

資
金
的
な
裏
づ
け
と
規
制
緩
和
で 

ブ
レ
ー
ク
ス
ル
ー
の
き
っ
か
け
を 
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れ
ば
、そ
の
平
均
募
集
賃
料
は
〇
・
九
四
倍
に
留
ま
っ

た
と
想
定
さ
れ
る
。二
二
八
億
円
は
そ
の
差
額
だ
。エ

リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
に
要
し
て
い
る
費
用
が
四
四
〇
〇

万
円
で
あ
る
こ
と
を
勘
案
す
る
と
、そ
の
経
済
効
果
は

極
め
て
大
き
い
。 

　
勝
ち
負
け
の
激
し
い
時
代
に
、そ
の
地
域
の
継
続
的

顧
客
で
あ
り
サ
ー
ビ
ス
提
供
者
と
も
な
り
う
る
地
域

利
用
者
が
、地
域
で
活
動
を
展
開
す
る
。こ
れ
に
よ
っ

て
生
ま
れ
る
価
値
は
、地
価
の
安
定
や
上
昇
に
留
ま
ら

ず
、地
域
文
化
の
継
承
や
安
心
と
い
っ
た
目
に
見
え
な

い
資
産
価
値
だ
。そ
う
し
た
長
期
的
視
点
こ
そ
、エ
リ

ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス
に
求
め
ら
れ
る
本
質
で
あ

り
、真
の
意
味
で
の
地
域
ブ
ラ
ン
ド
の
確
立
へ
の
近
道

と
い
え
る
の
で
は
な
い
か
。 

 （
※
１
）対
象
事
業
に
か
か
る
受
益
地
区
を
特
定
し
、そ
の
地
区
内
か
ら
徴

収
さ
れ
る
財
産
税
の
税
収
の
う
ち
、開
発
前
の
水
準
の
部
分
は
一

般
財
源
と
し
、開
発
利
益
に
よ
る
税
収
増
分
を
、当
該
対
象
事
業

の
た
め
に
市
町
村
レ
ベ
ル
の
自
治
体
が
発
行
し
た
債
券
の
償
還
財

源
と
す
る
制
度

（
※
２
）再
開
発
推
進
協
議
会
、エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
協
会
、美
化
協
会

（
※
３
）エ
リ
ア
全
体
の
貸
室
面
積
に
平
均
募
集
賃
料
と
入
居
率（
１
―
空

室
率
）を
乗
じ
た
額

（
※
４
）新
宿
西
口
地
区
、室
町
・
本
町
地
区
、日
本
橋
・
八
重
洲
・
京
橋
地
区

メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス
事
業
が
成
立
す
る
と
仮
定
し
た
場
合
、

国
内
で
の
将
来
の
市
場
規
模
は
約
八
〇
億
円
と
な
る
。 

　
無
視
で
き
な
い
の
は
、エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ

ス
を
実
施
す
る
こ
と
に
よ
る
、エ
リ
ア
の
不
動
産
価
値

向
上
と
い
う
効
果
だ
。例
え
ば
、大
丸
有
地
区
に
お
け

る
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス
に
よ
る
効
果
は
年

間
約
二
二
八
億
円（
※
３
）と
推
計
さ
れ
る
。大
丸
有
地

区
と
同
様
、比
較
的
優
良
な
大
規
模
な
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル

が
立
ち
並
ぶ
古
い
オ
フ
ィ
ス
街（
以
下
、比
較
対
象
エ
リ

ア〈
※
４
〉）の
二
〇
〇
四
年
と
二
〇
〇
五
年
の
平
均
募

集
賃
料
を
比
較
す
る
と
、大
丸
有
地
区
で
は
賃
料
水

準
が
一
・
〇
四
倍
と
な
っ
た
が
、そ
の
他
三
地
区
の
平
均

は
〇
・
九
四
倍
に
留
ま
っ
た（
図
２
）。比
較
対
象
エ
リ
ア

に
お
い
て
は
、エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス
が
実
施

さ
れ
て
い
な
い
こ
と
か
ら
、も
し
大
丸
有
地
区
に
お
い

て
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス
が
実
施
さ
れ
な
け 

ジ
メ
ン
ト
・
サ
ー
ビ
ス
に
対
す
る
資
金
を
ど
の
よ
う
に
拠

出
す
る
か
、に
あ
る
。米
国
Ｂ
Ｉ
Ｄ
制
度
等
で
は
、不
動

産
税
の
付
加
税
と
し
て
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
に
か
か
る

費
用
を
拠
出
す
る
法
的
仕
組
み
が
あ
る
が
、日
本
に
は

そ
う
し
た
税
制
が
な
い
。ま
た
、エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・

サ
ー
ビ
ス
に
よ
り
地
域
の
価
値
が
向
上
し
た
と
し
て
も
、

将
来
の
価
値
の
値
上
が
り
分
を
サ
ー
ビ
ス
開
始
当
初
に

つ
ぎ
込
む
Ｔ
Ｉ
Ｆ（
※
１
）の
よ
う
な
制
度
も
な
い
。地
域

の
有
志
に
よ
る
寄
付
行
為
と
し
て
の
費
用
負
担
や
敷

地
の
拠
出
を
し
た
場
合
、こ
れ
ら
に
対
す
る
税
制
上
の

優
遇
措
置
も
な
い
。大
規
模
地
権
者
に
頼
る
エ
リ
ア
マ

ネ
ジ
メ
ン
ト
が
次
の
段
階
に
進
む
た
め
に
は
、地
域
が
意

思
決
定
を
し
た
場
合
に
、そ
れ
を
支
え
る
資
金
的
な

裏
づ
け
を
担
保
す
る
制
度
・
仕
組
み
が
不
可
欠
だ
。 

  

ま
た
、街
の
に
ぎ
わ
い
を
創
出
す
る
た
め
の
道
路
・
河

川
・
広
場
空
間
を
活
用
し
よ
う
と
も
、現
状
で
は
様
々

な
規
制
が
そ
れ
を
邪
魔
す
る
。エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・

サ
ー
ビ
ス
の
収
益
源
と
す
る
た
め
に
も
、エ
リ
ア
マ
ネ
ジ

メ
ン
ト
主
体
へ
の
権
限
と
責
任
の
委
譲
を
認
め
る
規
制

緩
和
が
必
要
だ
。 

  

 

  

　
米
国
に
お
け
る
Ｂ
Ｉ
Ｄ
は
四
〇
四
箇
所
、運
営
資
金

は
八
〇
〇
〇
〜
一
五
〇
〇
万
ド
ル（
一
〇
〇
万
円
〜
一

七
億
円
）。
大
丸
有
地
区
で
活
動
す
る
三
組
織（
※
２
）の

運
営
資
金
合
計
が
四
四
〇
〇
万
円
程
度（
人
件
費
を
除

く
）で
あ
る
こ
と
を
ふ
ま
え
、平
均
運
営
資
金
は
人
件
費

込
み
で
二
〇
〇
〇
万
円
、米
国
と
同
数
の
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ 

ジ
メ
ン
ト
を
実
現
す
る
道
筋
が
見
え
る
こ
と
に
な
る
。 

　
た
だ
し
、い
ず
れ
の
場
合
で
も
ネ
ッ
ク
は
エ
リ
ア
マ
ネ 

支
援
、ポ
イ
ン
ト
機
能
を
保
有
し
た
丸
の
内
カ
ー
ド
の

発
行
等
が
み
ら
れ
る
。 

し
た
動
き
を
と
ら
え
た
新
し
い
取
り
組
み
が
進
展
し

て
い
く
こ
と
が
期
待
さ
れ
て
い
る
。 

（
株
）
三
菱
総
合
研
究
所
地
域
経
営
研
究
セ
ン
タ
ー
主
任
研
究

員
。
専
門
は
、都
市
政
策
、都
市
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
、官
民
連
携

事
業
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
。
掲
載
論
文
に
、「
秋
葉
原
地
域
に
お

け
る
産
業
集
積
の
特
徴
と
集
積
持
続
の
メ
カ
ニ
ズ
ム
に
関
す
る

研
究
」（
日
本
都
市
計
画
学
会
、『
都
市
計
画
論
文
集
』
No.

39
―

3
、二
〇
〇
四
年
一
〇
月
）
な
ど
。 

　
小
野
　
由
理
（
お
の
・
ゆ
り
） 

CEL

プ
ラ
ス
α
の
効
果
の
大
き
さ
が 

特
徴
の
サ
ー
ビ
ス 

資料：生駒CBリチャードエリス「Office Market Report」
（2005 Winter Vol.32、2006 Winter Vol.36）よりMRI作成
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特 集

「
地
域
ブ
ラ
ン
ド
」
に
よ
る
ま
ち
づ
く
り
と
は 

Ⅱ 
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