
て

頻

す

れ

で
紹
介

て
き
た
よ
う
に
、
住
棟
改
修
の
技
術
的
な
課
題
は
法
的

整
備
も
含
め
て
山
積
し
て
い
る
。
し
か
し
、「
団
地
再秋

元
　

孝
夫
　W

ritten by T
akao A

kim
oto

　
一
時
期
に
集
中
し
て
供
給
さ
れ
た
集
合
住
宅
は
、
オ

イ
ル
シ
ョ
ッ
ク
ま
で
の
３
年
間
に
約
８
千
５
０
０
戸

余
り
が
供
給
さ
れ
、
そ
の
内
の
約
４
分
の
３
が
諏
訪
・

永
山
地
区
に
建
設
さ
れ
た
。
住
戸
規
模
は
30 
 m2

台
か
ら

50 
 m2

台
と
小
規
模
で
あ
り
、
間
取
り
も
現
代
の
家
族
が

住
む
に
は
機
能
的
に
も
不
十
分
で
あ
る
。 

　
こ
の
よ
う
に
供
給
さ
れ
た
ス
ト
ッ
ク
は
画
一
的
で
、

多
様
な
世
帯
を
受
け
入
れ
る
こ
と
が
で
き
な
い
が
、
実 

　
多
摩
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
に
あ
る
団
地
は
多
様
で
あ
り
、

居
住
者
の
立
場
も
異
な
る
た
め
、
一
様
に
は
„
団
地
再

生
“
と
い
う
議
論
に
„
住
ま
う
側
“
の
意
見
が
反
映

で
き
な
い
と
い
う
背
景
が
あ
る
。
と
り
わ
け
公
的
賃
貸

住
宅
団
地
に
お
い
て
は
、
そ
の
傾
向
が
強
い
。
東
京
都

が
管
理
す
る
都
営
団
地
（
公
営
住
宅
）、
Ｕ
Ｒ
都
市
機

構
（
公
団
賃
貸
）
の
賃
貸
団
地
、
そ
れ
に
東
京
都
住
宅

供
給
公
社
（
都
公
社
）
の
賃
貸
団
地
が
新
住
宅
市
街
地

開
発
法
の
下
で
整
備
さ
れ
て
き
た
。
こ
れ
ら
の
公
的
賃

貸
住
宅
の
居
住
者
は
、
自
ら
居
住
す
る
団
地
の
問
題
に

対
し
て
発
言
し
に
く
い
状
況
が
あ
る
。
意
見
を
出
す
と

す
れ
ば
„
家
賃
値
上
げ
反
対
“
の
運
動
か
„
住
戸
内

の
ト
ラ
ブ
ル
“
の
報
告
で
、
居
住
の
仕
組
み
そ
の
も
の

に
改
善
を
求
め
る
こ
と
に
は
至
ら
な
い
の
が
常
で
あ

る
。
一
方
、
分
譲
団
地
で
は
管
理
組
合
が
形
成
さ
れ
、

建
替
や
改
善
に
自
主
的
な
団
地
管
理
を
通
じ
て
自
ら

の
意
見
を
出
す
こ
と
も
多
く
な
る
。 

　
こ
う
し
た
多
様
な
多
摩
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
で
あ
る
が
、

開
発
初
期
の
一
時
期
に
集
中
的
に
供
給
さ
れ
た
地
区

が
あ
る
。
10 
ha
を
超
え
る
大
規
模
区
画
に
50 
 m2

前
後
の

小
面
積
住
戸
が
大
量
供
給
さ
れ
た
。
そ
れ
が
起
因
と
な

り
„
団
地
再
生
“
が
緊
急
課
題
の
団
地
群
と
し
て
国 

も
地
域
も
認
め
て
い
る
多
摩
市
諏
訪
・
永
山
地
区
で
あ

る
。
す
で
に
分
譲
団
地
で
は
、
優
良
建
築
物
整
備
事
業

と
し
て
国
の
支
援
を
受
け
て
建
替
事
業
を
推
進
さ
せ

て
お
り
、
住
ま
い
手
が
責
任
を
持
っ
て
全
面
建
替
を
進

め
て
い
る
。
し
か
し
、
賃
貸
住
宅
団
地
で
は
、„
住
ま
う

側
“
か
ら
の
意
見
は
無
く
、„
団
地
再
生
“
す
べ
き
地

区
で
あ
る
に
も
か
か
わ
ら
ず
、
そ
の
展
開
は
見
え
な
い
。 

     

　
言
う
ま
で
も
な
く
戦
後
の
大
都
市
集
中
に
対

す
る
住
宅
不
足
解
消
を
目
的
と
し
て
開
発
す
る

こ
と
に
な
っ
た
多
摩
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
で
あ
る
。

開
発
初
期
か
ら
大
量
供
給
を
前
提
と
し
て
膨
大

な
住
宅
を
集
中
し
て
供
給
す
る
こ
と
か
ら
始
ま

っ
た
。
時
代
は
１
９
７
３
（
昭
和
48
）
年
の
オ
イ

ル
シ
ョ
ッ
ク
前
、
計
画
面
積
30 
 km2

の
内
、
１
 km2

余

り
の
地
区
に
大
量
の
住
宅
を
供
給
し
た
。
そ
れ

が
諏
訪
・
永
山
地
区
に
象
徴
的
に
出
現
し
て
い

る
高
齢
化
と
老
朽
化
の
温
床
で
あ
る
。 

（凡例）52-分-高-294：建設年度-分譲・都営・機構-低・中・高層-戸数

駅
46-機-中高-541

46-分-中-640

54,55-分-低-58

54-分-高-136

46-都-中-432

46～54-都-
中高-1,116

46～51-機-中高-3,313
55-分-中-130

55-分-中-178

46～52-分-中-884

52-分-高-294

多摩ニュータウン初期開発の諏訪・永山地区

諏
訪
・
永
山
地
区
の
現
実 

（１) 現時点の
が維持で

令137条の2第
及びロ

学
科
卒
業
、
専
門
は
住
宅
計
画
。
主
な
著
書
は
、『
現
代
社
会
と

ハ
ウ
ジ
ン
グ
』（
共
著
、
彰
国
社
）、『
日
本
に
お
け
る
集
合
住
宅

計
画
の
変
遷
』（
共
著
、
Ｎ
Ｈ
Ｋ
出
版
）
な
ど
。 
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態
と
し
て
は
家
賃
の
安
さ
が
求
め
ら
れ
、
単
身
の
高
齢

者
が
集
中
し
て
し
ま
う
構
図
と
な
っ
て
い
る
。
と
り
わ

け
高
齢
者
に
と
っ
て
は
、
都
営
住
宅
は
魅
力
的
で
、
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
が
増
設
さ
れ
て
い
る
住
棟
で
は
生
涯
居
住

が
可
能
な
住
ま
い
と
し
て
重
宝
が
ら
れ
る
結
果
と
な
っ

て
い
る
。
住
戸
は
狭
く
て
も
低
家
賃
で
住
み
続
け
る
こ

と
が
可
能
な
の
で
、
必
然
的
に
高
齢
者
が
集
中
す
る
。

実
態
と
し
て
も
多
摩
市
の
中
で
諏
訪
・
永
山
に
は
単
身

高
齢
者
が
集
積
し
て
お
り
、
こ
う
し
た
状
況
を
問
題
視

す
る
意
見
は
„
住
ま
う
側
“
か
ら
は
顕
在
化
し
な
い
。 

    

　
都
市
機
構
の
賃
貸
住
宅
と
都
営
住
宅
と
の
家
賃
格
差

を
同
一
面
積
住
戸
で
比
較
す
る
と
、
35 
 m2

台
の
機
構
家

賃
が
４
・
５
万
円
と
す
る
と
、
都
営
住
宅
は
概
ね
１
万

円
以
下
に
な
る
と
思
わ
れ
、
そ
の
差
は
３
・
５
万
円
で

あ
る
。
建
物
仕
様
は
同
様
で
あ
る
こ
と
か
ら
、
都
営
住

宅
に
入
居
で
き
た
場
合
は
家
賃
の
差
額
分
が
生
活
費
と

し
て
利
用
で
き
る
こ
と
に
な
る
。
そ
こ
で
都
市
機
構
の

賃
貸
住
宅
に
居
住
し
て
い
る
世
帯
か
ら
都
営
住
宅
に
移

り
た
い
と
い
う
希
望
が
生
ま
れ
る
。
こ
れ
は
賃
貸
人
と

し
て
は
普
通
の
意
識
で
あ
り
、
年
金
生
活
の
高
齢
者
等

に
は
決
し
て
矛
盾
を
感
じ
る
隙
間
な
ど
無
い
希
望
で

あ
り
救
い
な
の
で
あ

る
。
し
た
が
っ
て
都

営
住
宅
は
常
に
満
杯

で
あ
り
、
空
き
住
戸

が
生
ま
れ
た
ら
高
齢

者
が
集
中
す
る
。 

　
平
成
20
年
の
機
構

住
宅
の
家
賃
上
昇
は

据
え
置
か
れ
た
が
、

市
場
家
賃
を
ベ
ー
ス

に
家
賃
設
定
さ
れ
る

機
構
賃
貸
と
、
貯
蓄

の
多
寡
に
は
関
係
な

く
所
得
が
無
け
れ
ば

家
賃
も
下
が
る
仕
組

み
の
公
営
住
宅
と
で

は
家
賃
格
差
は
歴
然

台所

居室

押 入

居室

バルコニー

2,5952,595

1,
37

0
6,

87
0

1,
00

0

3,
43

5
3,

43
5

5,190

物  置

浴室

便
所

玄関

居室

押　入

１９７１（昭和４６）年供給の都営住宅（３５.７m2）

愛宕

和田三丁目

東寺方三丁目

南野

唐木田

中沢

山王下

鶴牧

落合

豊ヶ丘

貝取（NT）

永山

諏訪

107
32

11
6
9
15

1
46

103
131

70

196

0 100 200 300

281

多摩市NTエリアの単身高齢者数

（平成１４年１０月１日現在）

長く住み続けたい

公営住宅に住み替え

持ち家を購入

その他

今後の住まいについて

0％ 10％ 20％ 30％ 40％ 50％ 60％ 70％

57.8%

17.0%

11.7%

6.6%

（機構賃貸：永山団地居住者アンケートより）

権利者組織等

永山４丁目

諏訪4、5丁目（都営住宅）と永山4丁目（UR賃貸）との年齢別人口比較

0 500 1,000 1,500 2,000 2,500 3,000 3,500 4,000 4,500 5,000

UR賃貸住宅

人口４,８５８人
世帯数２,０５５

人口４,１６７人
世帯数２,０３２

平
成    

年
１２

平
成    

年
１７

諏訪4、5丁目

都 営 住 宅

人口３,６７４人
世帯数１,４９５

人口３,３４９人
世帯数１,５３０

平
成    

年
１２

平
成    

年
１７

（人）

75
52 18

7

7

9

173

83

303 283 209171 93 140 369104 187 424 195 276 401 406 294

191 151 198 232 438 314 242 287320 421 482 458 387 178397

29

272 207 167166 203 218 277178 198 272 90178 326 376 348 144

125 237 17494 175 160 378 142153 175146 153 171 310 370 288
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30～
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35～
     39歳

35～
     39歳

45～49歳

45～
     49歳

50～54歳

50～54歳

50～54歳

4545～4949歳5050～5454歳

55～59歳

55～59歳

55～59歳

55～59歳

60～64歳

60～64歳

60～64歳

60～64歳

70～
     74歳

70～
     74歳

70～74歳

75～79歳

75～79歳

85～89歳

65～69歳

65～69歳

65～69歳

65～69歳

0～    4歳

0～    4歳

0～4歳 2525～2929歳0～4歳

5～9歳

5～
   9歳

5～9歳
1010～1414歳

10～
    14歳

10～
    14歳

40～44歳

40～
     44歳
  

45～
     49歳

40～
     44歳
  

40～
     44歳

80～84歳

80～84歳
85～89歳

7575～7979歳 8080～8484歳
8585～8989歳

0～    4歳 5～
   9歳

10～
    14歳

70～
     74歳

75～79歳 80～84歳
85～89歳

45～49歳50～54歳25～29歳0～4歳

5～9歳
10～14歳

75～
  79歳

8080～8484歳
8585～8989歳

80～84歳
85～89歳

公
的
賃
貸
住
宅
の
も
た
ら
す
幸
不
幸 
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実
態
と

て
も
多
摩
市
の
中
で
諏
訪

永
山
に
は
単
身

高
齢
者
が
集
積
し
て
お
り
、
こ
う
し
た
状
況
を
問
題
視

す
る
意
見
は
„
住
ま
う
側
“
か
ら
は
顕
在
化
し
な
い
。 

家
賃
も
下
が
る
仕
組

み
の
公
営
住
宅
と
で

は
家
賃
格
差
は
歴
然

と
し
て
い
て
、
そ
れ
ら
が
隣
接
し
て
い
る
諏
訪
・
永
山

地
区
で
の
矛
盾
は
抗
し
き
れ
な
い
地
域
の
課
題
と
し

て
根
強
く
存
在
し
て
い
る
。
こ
う
い
う
状
況
に
対
し

て
改
善
の
方
法
は
ど
う
あ
る
べ
き
な
の
か
だ
が
、
居

住
者
だ
け
で
は
解
決
し
な
い
事
柄
で
あ
る
。 

　
こ
の
状
況
は
、
平
成
12
年
と
17
年
の
国
勢
調
査
デ
ー

タ
で
比
較
し
て
み
る
と
明
ら
か
で
、
都
営
住
宅
で
は
単
身

世
帯
の
入
居
が
可
能
に
な
る
60
歳
以
降
で
人
口
が
急
増

し
て
お
り
、
転
入
が
あ
る
こ
と
が
わ
か
る
。
こ
れ
ら
の
転

入
者
は
、
隣
接
の
機
構
賃
貸
に
居
住
す
る
高
齢
者
の
転
居

希
望
は
あ
る
の
だ
が
、
実
態
は
都
営
住
宅
で
あ
る
こ
と
か

ら
、
都
内
各
所
か
ら
低
家
賃
を
求
め
て
集
ま
っ
て
い
る
と

思
わ
れ
る
。
つ
ま
り
都
内
か
ら
の
„
姥
捨
て
山
“
化
し
て

い
る
の
だ
。
同
様
に
機
構
賃
貸
住
宅
に
つ
い
て
も
高
齢
者

が
増
加
し
て
お
り
、
65
歳
を
越
え
た
居
住
者
の
転
入
が
顕

在
化
し
て
い
る
。
こ
の
現
象
に
つ
い
て
は
、
地
域
に
居
住

す
る
親
族
が
機
構
賃
貸
に
呼
び
寄
せ
て
い
る
結
果
で
は

な
い
か
と
推
測
で
き
る
。
中
で
も
都
市
機
構
が
積
極
的
に

推
進
し
て
い
る
高
齢
者
優
良
賃
貸
住
宅
改
善
事
業
は
、
結

果
と
し
て
高
齢
者
の
呼
び
込
み
に
寄
与
し
て
い
る
と
い

う
、
皮
肉
な
結
果
を
生
ん
で
い
る
。 

     

　
こ
う
し
た
環
境
の
中
で
商
店
街
も
疲
弊
し
て
活
力

を
失
っ
て
い
る
。
商
店
街
は
開
発
当
時
の
役
割
を
終
え
、

新
た
な
役
割
を
模
索
し
な
が
ら
も
衰
退
し
つ
つ
あ
る

こ
と
か
ら
、
近
隣
の
大
学
や
ま
ち
づ
く
り
Ｎ
Ｐ
Ｏ
な
ど

が
地
域
に
入
っ
て
活
動
を
始
め
て
い
る
。
筆
者
の
関
わ

る
「
多
摩
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
・
ま
ち
づ
く
り
専
門
家
会
議

（
た
ま
・
ま
ち
せ
ん
）」
も
、
平
成
19
年
12
月
か
ら
空
き

店
舗
を
借
り
受
け
、
地
域
の
活
性
化
に
寄
与
で
き
る
よ

う
活
動
の
場
を
運
営
し
て
き
た
。
し
か
し
今
、
こ
う
し

た
活
動
に
は
限
界
が
あ
る
と
感
じ
て
い
る
。
実
態
と
し

て
、
若
い
世
代
を
追
い
立
て
て
、
そ
こ
に
高
齢
者
を
呼

び
集
め
て
し
ま
う
仕
組
み
が
、
基
本
的
に
地
域
活
性
化

の
動
き
に
水
を
差
す
結
果
と
な
っ
て
い
る
。 

　
確
か
に
商
店
街
の
イ
ベ
ン
ト
な
ど
を
行
う
と
、
わ
い

て
く
る
よ
う
に
子
供
た
ち
も
多
く
集
ま
る
。
昨
年
の
七

夕
イ
ベ
ン
ト
に
商
店
街
活
性
化
の
補
助
金
を
活
用
し

て
ビ
ン
ゴ
大
会
を
開
催
し
た
が
、
そ
の
景
品
目
当
て
に

最
高
で
４
５
０
人
も
の
人
々
が
商
店
街
お
よ
び
イ
ベ

ン
ト
会
場
に
集
ま
っ
た
。
し
か
し
、
こ
れ
は
一
時
的
な

現
象
で
あ
り
、
日
常
的
な
購
買
行
動
を
約
束
し
た
も
の

で
は
な
い
。
総
じ
て
購
買
意
欲
の
高
い
若
い
世
帯
が
減

少
し
て
い
る
現
状
の
中
で
は
、
一
時
的
な
イ
ベ
ン
ト
で

は
地
域
は
活
性
化
し
な
い
の
で
あ
る
。
地
区
内
に
全
国

に
名
を
轟
か
せ
て
い
る
「
福
祉
亭
」
が
あ
る
。
地
域
に

居
住
す
る
高
齢
者
等
に
低
価
格
で
食
事
を
提
供
し
、
高

齢
者
の
居
場
所
を
提
供
し
て
い
る
Ｎ
Ｐ
Ｏ
活
動
で
あ

る
。
従
業
員
は
ボ
ラ
ン
テ
ィ
ア
で
運
営
し
て
い
て
は
じ

め
て
続
い
て
い
る
事
業
で
あ
り
、
商
業
活
動
と
し
て
は

成
り
立
た
な
い
。 

　
こ
う
し
た
活
動
は
、
美
談
で
は
あ
っ
て
も
持
続
す
る

社
会
シ
ス
テ
ム
と
は
な
り
得
な
い
。
構
造
的
に
高
齢
者

を
呼
び
込
む
地
域
で
は
、
活
性
化
策
も
金
を
ド
ブ
に
捨

て
る
よ
う
な
も
の
で
、
根
本
的
な
仕
組
み
を
改
善
し
な

け
れ
ば
こ
の
状
況
を
抜
け
出
す
こ
と
は
で
き
な
い
。
国

は
諏
訪
・
永
山
地
区
に
、
さ
ら
に
高
齢
者
支
援
資
金
を

集
中
的
に
投
入
し
よ
う
と
し
て
い
る
。
全
国
で
発
生
し

て
い
る
団
地
の
高
齢
化
に
対
し
て
の
モ
デ
ル
的
な
事

業
と
し
て
地
域
活
性
化
の
活
路
を
見
い
だ
そ
う
と
し

て
い
る
よ
う
に
も
思
う
が
、
結
果
と
し
て
さ
ら
に
高
齢

者
を
呼
び
込
む
こ
と
に
な
ら
な
い
か
が
心
配
で
あ
る
。 

　
こ
の
よ
う
に
諏
訪
・
永
山
地
区
の
問
題
を
考
え
て
く

る
と
、
決
し
て
„
住
ま
う
側
“
が
主
体
と
な
っ
た
地
域

活
動
だ
け
で
は
解
決
し
な
い
問
題
が
横
た
わ
っ
て
い

る
こ
と
に
気
づ
く
。
そ
れ
は
高
齢
化
の
問
題
で
は
な
く
、

若
者
や
子
育
て
世
代
の
居
場
所
が
無
い
こ
と
に
突
き

当
た
る
。
団
地
と
い
う
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
、
子
育
て
世

帯
の
住
ま
い
と
し
て
作
ら
れ
た
歴
史
が
あ
る
に
も
か

か
わ
ら
ず
、
既
存
ス
ト
ッ
ク
は
単
身
か
二
人
用
の
住
宅

で
し
か
利
用
で
き
な
い
狭
小
住
宅
で
あ
る
。
ま
た
親
族

以
外
で
の
世
帯
や
学
生
な
ど
の
共
同
居
住
に
は
門
戸

が
開
か
れ
て
い
な
い
こ
と
か
ら
、
必
然
的
に
居
住
者
は
、

結
婚
を
前
提
と
し
た
世
帯
に
限
定
さ
れ
る
こ
と
に
な

る
。
そ
の
た
め
多
様
な
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
対
応
で
き

ず
、
近
隣
に
大
学
が
多
く
あ
る
に
も
か
か
わ
ら
ず
学
生

が
居
住
す
る
住
ま
い
は
無
い
。 

　
時
代
の
ニ
ー
ズ
は
変
化
し
て
い
る
の
だ
が
、
供
給
側

の
視
点
で
は
40
年
前
の
核
家
族
中
心
の
考
え
方
は
変

わ
っ
て
い
な
い
。
し
か
も
既
存
の
ス
ト
ッ
ク
は
、
そ
の

ま
ま
の
状
況
で
温
存
さ
れ
て
お
り
、
新
た
な
居
住
ニ
ー

ズ
に
対
応
し
た
改
善
の
機
運
さ
え
高
ま
ら
な
い
現
状

は
、
地
域
に
と
っ
て
不
幸
で
あ
る
。
経
済
不
況
の
中
、

都
営
住
宅
の
空
き
住
戸
は
ほ
と
ん
ど
無
く
、
機
構
の
賃

貸
住
宅
に
つ
い
て
も
階
段
タ
イ
プ
の
上
層
階
や
増
築

し
た
比
較
的
家
賃
の
高
い
住
戸
に
は
空
き
が
見
ら
れ

る
も
の
の
全
体
と
し
て
は
少
な
く
、
賃
貸
住
宅
経
営
者

と
し
て
は
入
居
者
の
い
る
限
り
、
保
有
す
る
住
戸
に
対

す
る
改
善
施
策
は
全
く
思
い
つ
か
な
い
の
が
現
状
で

あ
ろ
う
。
ま
し
て
や
、
大
規
模
住
宅
を
管
理
す
る
東
京

都
や
都
市
機
構
に
と
っ
て
限
定
的
な
諏
訪
・
永
山
地
区

の
住
宅
ス
ト
ッ
ク
に
つ
い
て
特
別
な
施
策
を
講
じ
る

長く住み続けた

公営住宅に住み替

持ち家を購

その

権利者組織等

永山４

UR賃貸

人口４,８
世帯数２

人口４,１
世帯数２

平
成    

年
１２

平
成    

年
１７

諏訪4、

都 営 住

人口３,６
世帯数

人口３,３
世帯数

平
成    

年
１２

平
成    

年
１７

45～49歳50～54歳25～29歳0～4歳

5～9歳
10～14歳

75～79歳 80～84歳
85～89歳

80～84歳
85～89歳

地
域
の
高
齢
者
居
住
支
援
活
動 
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こ
と
は
あ
り
え
な
い
こ
と
で
、
放
置
し
て
お
い
て
も
十

分
な
家
賃
が
入
る
賃
貸
団
地
が
、
地
域
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ

に
影
を
落
と
し
て
い
る
現
実
な
ど
気
に
か
け
る
こ
と

も
な
い
の
が
実
態
で
あ
ろ
う
。 

     

　
„
団
地
再
生
“
を
„
住
ま
う
側
“
か
ら
求
め
る
機

運
は
、
居
住
者
が
自
ら
の
立
場
を
理
解
し
、
総
意
と
し

て
意
見
を
す
る
か
に
あ
る
が
、
現
実
的
に
は
居
住
者
個
々

の
声
が
既
存
の
公
的
賃
貸
住
宅
制
度
の
改
革
に
つ
な

が
る
も
の
で
は

な
い
。
む
し
ろ

居
住
者
の
取
り

組
み
は
、
現
状

の
置
か
れ
た
環

境
を
住
み
や
す

く
す
る
た
め
の

け
な
げ
な
努
力

で
あ
り
、
構
造

的
な
不
幸
を
解

決
す
る
手
段
に

は
な
り
得
な
い

こ
と
を
公
共
が

理
解
し
て
、„
住

ま
う
側
“
と
協

働
し
て
取
り
組

む
べ
き
課
題
で

あ
る
。 

　
賃
貸
住
宅
の

居
住
者
は
基
本
的
に
受
け
身
で
あ
り
、
主
体
に
は
な
り

得
な
い
位
置
に
あ
る
。
そ
れ
を
理
解
し
た
上
で
、„
大

家
“
で
あ
る
東
京
都
や
都
市
機
構
が
主
体
的
に
環
境

改
善
を
考
え
な
け
れ
ば
地
域
の
課
題
解
決
に
は
な
り

得
な
い
。
し
か
し
、
東
京
都
や
都
市
機
構
が
、
そ
の
管

理
す
る
団
地
の
部
分
で
あ
る
諏
訪
・
永
山
地
区
の
問
題

に
主
体
的
な
立
場
で
課
題
解
決
に
臨
む
こ
と
は
難
し

い
。
そ
こ
で
、
こ
の
問
題
を
地
域
の
課
題
と
し
て
と
ら

え
る
た
め
に
は
多
摩
市
の
役
割
が
欠
か
せ
な
い
。
市
民

を
抱
え
る
行
政
が
居
住
施
設
に
つ
い
て
も
主
導
的
な

立
場
で
い
る
こ
と
が
必
要
に
な
る
。 

　
言
い
換
え
れ
ば
、
こ
れ
は
純
粋
に
行
政
課
題
で
あ
る
。

ひ
よ
わ
な
市
が
東
京
都
や
都
市
機
構
を
巻
き
込
む
こ

と
に
な
り
、
行
政
に
と
っ
て
は
発
案
者
と
し
て
の
責
任

を
取
る
こ
と
に
な
る
の
で
、
な
か
な
か
腰
が
上
が
ら
な

い
の
が
本
音
で
あ
ろ
う
。
し
か
し
、
こ
の
ま
ま
放
置
し

て
お
く
こ
と
も
で
き
な
い
と
す
れ
ば
、
や
は
り
主
体
的

に
動
き
、
市
民
を
味
方
に
つ
け
な
が
ら
„
団
地
再
生
“

の
議
論
の
場
を
作
る
こ
と
が
必
要
に
な
る
。
と
は
言
え
、

継
続
的
に
そ
の
場
を
運
営
す
る
こ
と
は
難
し
い
。
そ
こ

で
„
団
地
再
生
“
の
支
援
組
織
を
作
っ
て
事
務
局
と

し
て
、
そ
の
組
織
を
支
え
る
仕
組
み
を
推
進
す
る
の
で

あ
る
。
も
ち
ろ
ん
「
た
ま
・
ま
ち
せ
ん
」
も
市
民
団
体

と
し
て
官
民
パ
ー
ト
ナ
ー
の
一
員
と
し
て
協
力
し
よ

う
と
考
え
て
い
る
。 

　
ま
ず
は
、
多
摩
市
（
行
政
）
と
東
京
都
（
公
営
住
宅

管
理
者
）、
そ
し
て
都
市
機
構
（
Ｕ
Ｒ
賃
貸
管
理
者
）、

さ
ら
に
分
譲
団
地
管
理
組
合
の
団
体
を
集
合
し
た„
（
仮
）

諏
訪
・
永
山
地
区
住
ま
い
運
営
協
議
会
“
を
結
成
し
て
、

課
題
の
共
有
と
改
善
手
法
の
検
討
を
重
ね
る
こ
と
に

な
る
。
将
来
的
に
は
多
摩
市
の
み
な
ら
ず
、
八
王
子
市
、

稲
城
市
、
町
田
市
を
巻
き
込
ん
だ
組
織
と
し
て
機
能
し

て
い
く
こ
と
に
な
る
が
、
ま
ず
は
諏
訪
・
永
山
の
問
題

解
決
の
場
と
し
て
組
織
形
成
を
進
め
る
こ
と
に
な
る
。 

　
す
で
に
組
織
化
の
準
備
期
間
は
満
了
し
て
い
る
。
具

体
的
な
情
報
整
理
と
課
題
は
、
こ
れ
ま
で
の
多
様
な
調

査
で
浮
か
び
上
が
っ
て
い
る
。
今
後
は
、
現
状
課
題
に
対

し
て
何
か
ら
取
り
組
む
か
で
あ
り
、
具
体
的
施
策
の
提

案
も
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
調
査
な
ど
で
整
理
さ
れ
て

い
る
。
し
か
も
、
現
在
も
多
様
な
調
査
が
諏
訪
・
永
山
地

区
で
行
わ
れ
て
い
る
現
状
を
受
け
、
今
ま
さ
に
行
政
が

リ
ー
ダ
ー
シ
ッ
プ
を
と
り
、
官
民
共
同
の
体
制
の
中
で

統
括
的
な
事
業
化
を
推
進
す
る
こ
と
が
待
た
れ
て
い
る
。 

　
幸
い
多
摩
市
は
、
15
万
人
に
満
た
な
い
コ
ン
パ
ク

ト
な
都
市
で
、
そ
の
７
割
が
多
摩
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
住
民

で
あ
る
。
だ
か
ら
こ
そ
人
口
の
18
％
を
占
め
る
諏
訪
・

永
山
の
問
題
も
、
市
民
の
身
近
な
問
題
と
し
て
取
り
上

げ
る
こ
と
が
で
き
る
。
そ
こ
が
、
他
の
多
摩
ニ
ュ
ー
タ

ウ
ン
関
係
市
と
は
異
な
り
、
行
政
施
策
と
し
て
先
駆
け

る
こ
と
が
可
能
で
あ
り
、
全
国
の
同
様
な
問
題
を
抱
え

る
都
市
の
モ
デ
ル
と
し
て
寄
与
す
る
こ
と
も
で
き
よ

う
と
い
う
も
の
で
あ
る
。
多
摩
市
お
よ
び
多
摩
市
民
に

と
っ
て
、
そ
れ
が
初
め
の
一
歩
で
あ
る
。 

 

・運営協議会の推進活動
・居住者と権利者の仲介役
・地域施設の運用支援
・権利者組織との協働

・公的賃貸住宅の一元的建物管理
・同一元的入居者管理
・地域内コミュニティ施設管理
・住まい、まちづくりの計画提案
・暮らしに関する相談業務
・以上に必要な人材の確保･派遣

権利者組織等権利者組織等権利者組織等

東京都

多摩市域

八王子市域

稲城市域

町田市域
地域団体  地域専門家  地域事業者

　支援組織(事務局)役　　割

管理組合
連絡会

多摩市
（行政）

UR
都市機構

（仮）諏訪・永山地区
住まい運営協議会

 (仮)多摩ニュータウン 
 　住 まい運営協議会　

将来はNT全体の
組織に発展

他地区からも
順次参加

諏訪・永山地区の再生組織の構図

45～49歳50～54歳25～29歳0～4歳

5～9歳
10～14歳

75～79歳 80～84歳
85～89歳

80～84歳
85～89歳

Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
多
摩
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
・
ま
ち
づ
く
り
専
門
家
会
議

理
事
長
、
秋
元
建
築
研
究
所
代
表
。
大
学
卒
業
後
、
設
計
事
務
所

に
勤
務
。
そ
の
後
、
独
立
し
、
個
人
住
宅
を
中
心
に
活
動
、
民
間

マ
ン
シ
ョ
ン
計
画
設
計
監
理
、
さ
ら
に
公
的
住
宅
団
地
計
画
か

ら
実
施
設
計
・
監
理
ま
で
の
一
貫
し
た
住
宅
整
備
事
業
に
従
事
。

そ
の
一
方
、
地
域
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を
背
景
に
徐
々
に
活
動
範

囲
を
広
げ
、「
住
ま
い
づ
く
り
」
を
通
し
た
「
ま
ち
づ
く
り
」・「
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
づ
く
り
」
を
進
め
て
い
る
。 

　
秋
元 

孝
夫
（
あ
き
も
と
・
た
か
お
） 

求
め
ら
れ
る
官
民
共
同
の
取
り
組
み 
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